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NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

Zatacznik nr 2

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
Dol /2011

zawarta w dniu .....ovveveeeeeneerennennenes 2010 r. w Katowicach, numer zamowienia Z-....... /PNT

1. Strony umowy.

1.1

j 8

Zamawiajacy:

Park Naukowo-Technologiczny ,Euro-Centrum” Sp. z o0.0. z siedziba w Katowicach,
40 - 568, ul. Ligocka 103, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000297073, NIP 634-266-42-78,
REGON 240789585, o kapitale zaktadowym w wysokosci 3.900.000,00 zt., o Zarzadzie
Spotki w sktadzie: Roman Trzaskalik - Prezes Zarzadu, Mirostaw Bobrzynski -
Wiceprezes Zarzadu, Monika Pilip - Cztonek Zarzadu, do reprezentacji ktorej
uprawnieni sa dwaj cztonkowie Zarzadu badz Prokurent tacznie z cztonkiem Zarzadu,

Wykonawca:

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tryb i podstawa zawarcia umowy.

.Tryb zawarcia umowy

Postgpowanie prowadzone jest w trybie Regulaminu udzielania zamoéwien przez
Zamawiajacego w ramach Dziatania 5.3 Wspieranie Osrodkow Innowacyjnosci Osi
Priorytetowej 5 Dyfuzja Innowacji, Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka,
2007 - 2013 przyjetego uchwata Zarzadu nro........eeee. Z dNi@ coeeeecveeeeeeeeen, F:
udostepnionym na stronie www.euro-centrum.com.pl.

Tryb udzielenia zaméwienia - przetarg o wartosci powyzej 193.000 euro.

Projekt jest wspétfinansowany ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego oraz srodkéw budzetu panstwa.

2.2.Podstawa zawarcia umowy

Przeprowadzenie na podstawie uchwaty Zarzadu Zamawiajacego .............ereieenee.
11 POStEPOWANIA O NUMETZE ....uceeereereerrrereercrssensesssessseess

w sprawie udzielenia zamowienia pod nazwa:

Wykonanie robét budowlanych prowadzonych na podstawie dokumentacji
projektowej pt. ,Projekt budynku biurowo - ustugowego z pomieszczeniami
laboratoryjno - wdrozeniowymi wraz z zagospodarowaniem terenu
zlokalizowanego w Katowicach przy ul. Ligockiej 103, dziatka nr 12/3”

w zwiazku z Projektem pod nazwa ,,Utworzenie Parku Naukowo - Technologicznego
Euro-Centrum - rozwdj i zastosowanie nowych technologii w obszarze
poszanowania energii i jej odnawialnych Zzrodet”; w ramach Osi Priorytetowej 5:
Dyfuzja innowacji; Dziatanie 5.3: Wspieranie Osrodkéw Innowacyjnosci Programu



Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, realizowany na podstawie umowy o udzielenie
wsparcia nr POIG.05.03.00-00-010/10-00 z dnia 08 pazdziernika 2010 r.

ktorego integralne czesci stanowia:

. Specyfikacja Istotnych warunkow zamowienia z dnia .................... N1

b. Oferta Wykonawcy wraz z zatacznikami;

c. Zawiadomienie Wykonawcy o wyborze przez Zamawiajacego jego oferty;

d. Dokumentacja projektowa-wykonawcza,

e. Przedmiary robot,

f
g
u

=1}

. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét,
. wykaz podwykonawcow zgtoszonych przez Wykonawce, znanych na dzien zawarcia
mowy, wraz z zakresem robot powierzonych podwykonawcom.

3. Przedmiot umowy.
3.1.Przedmiotem umowy jest wykonanie robét budowlanych w zakresie budowy

i oddania budynku biurowo - ustugowego z pomieszczeniami laboratoryjno -
wdrozeniowymi wraz z zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego w Katowicach przy
ul. Ligockiej 103, (wedtug nazwy dokumentacji projektowej inwestycja zlokalizowana na
dziatce nr 12/3, po podziatach geodezyjnych oznaczenie dziatek, na ktérych inwestycja
bedzie prowadzona: nr 12/23 i nr 8), zgodnie z dokumentacja projektowo-wykonawcza pt.
»Projekt budynku biurowo - ustugowego z pomieszczeniami laboratoryjno - wdrozeniowymi
wraz z zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego w Katowicach przy ul. Ligockiej 103,
dziatka nr 12/3 w zwiazku z Projektem pod nazwa ,Utworzenie Parku Naukowo -
Technologicznego Euro-Centrum - rozwdj i zastosowanie nowych technologii w
obszarze poszanowania energii i jej odnawialnych zrédet”; realizowanym w ramach Osi
Priorytetowej 5: Dyfuzja innowacji; Dziatanie 5.3: Wspieranie Osrodkéw
Innowacyjnosci Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka.

3.2. Wykonawca na podstawie niniejszej umowy zobowiazuje sie¢ wobec Zamawiajacego do
wybudowania i oddania Zamawiajacemu przedmiotu umowy wykonanego zgodnie
z dokumentacja projektowo-wykonawcza, przedmiarami  robdt, specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych, , wytycznymi zawartymi w SIWZ,
warunkami prowadzenia robot, oraz zasadami wiedzy technicznej i do usuniecia wszystkich
wad w przedmiocie umowy z tytutu rekojmi i gwarancji.

3.3. W ramach umowy wykonane zostana roboty budowlane, konstrukcyjne
i wykonczeniowe oraz instalacyjne wraz z zagospodarowaniem terenu zZwigzane
z wykonaniem budynku biurowo - ustugowego z pomieszczeniami laboratoryjno -
wdrozeniowymi objete dokumentacja projektowo-wykonawcza, przedmiarami robot,
specyfikacjami wykonania i odbioru robdt oraz pozwoleniem na budowe.

3.4. Obowiazkiem Wykonawcy jest wystapienie i uzyskanie, w imieniu Zamawiajacego,
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

3.5. Za wykonanie przedmiotu zamdwienia rozumie sie kompleksowe wybudowanie obiektu
wraz z instalacjami oraz przytaczami, uruchomienie wszystkich zainstalowanych urzadzen,
uzyskanie pozytywnej proby szczelnosci obiektu i uzyskanie na jego uzytkowanie
stosownego pozwolenia.

Zaprojektowany obiekt spetnia wymagania budynku pasywnego.

4. Termin wykonania.

4.1. Wykonawca zobowiazany jest wykonac przedmiot umowy w terminie 18 miesiecy od

dnia przekazania placu budowy, przy czym roboty wykonywane beda w nastepujacych

etapach:

4.1.1. 10 miesiecy od przekazania placu budowy - stan surowy zamkniety wraz z
uruchomieniem ogrzewania budynku za pomoca instalacji ogrzewania podtogowego
i systemu BKT z uzyciem pompy ciepta i jej dolnym Zrédtem zasilania w postaci
systemu sond geotermalnych. Przez stan surowy zamknigty rozumie sie wykonanie



catosci robot konstrukcyjnych wraz z pokryciem dachu i montazem catosci stolarki i
slusarki okiennej i drzwiowej w Scianach zewnetrznych;

4.1.2. 17 miesiecy od przekazania placu budowy - ukonczenie catosci robt budowlanych
i instalacyjnych zwiazanych z budynkiem, zagospodarowaniem terenu. Koniec prob
eksploatacyjnych i rozruchow oraz koncowych odbioréw branzowych, a takze
pozytywny wynik z przeprowadzonej proby szczelnosci budynku na warunkach
okreslonych w SIWZ (zgodnie z normami 1SO 9972, PN-86/B06073, DIN EN 13829,
szczelnoSC  powtoki  zewnetrznej  budynku, sprawdzona przy  pomocy
testu Blower-Door lub rownowaznego podczas badania przy roznicy
cisnienia zewnetrznego i wewnetrznego wynoszacej 50 Pa, krotnosc¢ wymiany nie
powinna przekroczy¢ 0,6 h-1.). Odbior techniczny zakonczonych robot catosci
obiektu;

4.1.3. 1 miesiac od odbioru technicznego zakorczonych robét - odbidr koricowy, na
zasadach wskazanych w punkcie 8.1 umowy. Warunkiem odbioru koncowego jest w
szczegolnosci :

- ukonczenie catosci robot objetych umowa,
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie.

4.2. Terminy ustalone w punkcie 4.1. moga ulec przesunieciu tylko z powodu:

4.2.1. dziatania sity wyzszej majacej bezposredni wptyw na terminowos¢ wykonywania

robot. Sita wyzsza to zdarzenia, ktérych strony nie mogty przewidzieé, ktérym nie mogty

zapobiec ani ktorym nie moga przeciwdziata¢, a ktore uniemozliwiaja Wykonawcy
wykonanie w czesci lub w catosci jego zobowigzan;

4.2.2. wystapienia okolicznosci, ktdrych strony umowy nie byty w stanie przewidzie¢,

pomimo zachowania nalezytej starannosci.

4.3. W przedstawionych w punkcie 4.2. przypadkach wystapienia opdznien, strony jezeli

bedzie to mozliwe ustalaja nowy termin realizacji z tym, ze maksymalny okres

przesunigcia terminu zakonczenia rowny bedzie okresowi przerwy lub przestoju.

4.4. Jezeli wskutek okolicznosci spowodowanych sita wyzsza, strona umowy nie bedzie

mogta wykonywac swoich obowiazkow umownych w catosci lub w czeséci, niezwtocznie

powiadomi o tym druga strong umowy. W takim przypadku uzgodniony zostanie sposéb

i zasady dalszego wykonywania umowy lub umowa zostanie rozwigzana.

4.5. W przypadku kazdej zmiany terminow wykonania prac w przypadkach opisanych w

punkcie 4.2, Wykonawca obwiazany jest przedstawia¢ Zamawiajacemu zaktualizowany

harmonogram rzeczowo-finansowy kontraktu.

4.6. O terminie przekazania Wykonawcy placu budowy Zamawiajacy poinformuje

Wykonawce z 14- dniowym wyprzedzeniem. Wykonawca zobowiazany jest przejaé plac

budowy w dniu wskazanym przez Zamawiajacego, ze skutkami wskazanymi w niniejszej

umowie. Zamawiajacy przewiduje, Ze rozpoczecie robot nastapi najpdzniej w lipcu 2011

roku.

5. Obowiazki stron.

5.1. Obowiazki Zamawiajacego.

5.1.1. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ wobec Wykonawcy do:

a) protokolarnego przekazania kompletnej dokumentacji projektowo-wykonawczej,
przedmiaru robét, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét w wersji
papierowej oraz kopii ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z decyzja
aktualizacyjna w zakresie numeréw dziatek niezwtocznie po podpisaniu umowy,

b) wskazania granic terenu budowy;

c) przekazania dziennika budowy;

d) wskazania punktéw poboru energii elektrycznej i wody oraz kanalizacji dla celdw
budowy i socjalnych,

e) zapewnienia biezacego nadzoru inwestorskiego, obejmujacego wszystkie branze
przedmiotu umowy;



f) dokonywania i potwierdzania zapisow przez upowaznionych przedstawicieli w dzienniku
budowy prowadzonym przez Wykonawce;

g) podejmowania decyzji w przedmiocie akceptacji przedstawionych przez Wykonawce do
wbudowania réwnowaznych w stosunku do opisanych w dokumentacji projektowo-
wykonawczej materiatow i urzadzen w terminie do 5 dni roboczych liczac od daty ich
przedstawienia przez Wykonawce, przy czym obowiazek Wykonawcy wystepowania o
akceptacje materiatow budowlanych, wyrobéw i wurzadzen nie dotyczy tych
réwnowaznych wyrobow budowlanych, ktore podlegaty akceptacji przez Zamawiajacego
na etapie oceny oferty Wykonawcy;

h) dokonania odbioru wykonanych robot budowlanych na zasadach okreslonych w punkcie
8. niniejszej umowy oraz w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych;

i) odebrania przedmiotu umowy i zaptacenia naleznego wynagrodzenia w wysokosci
zgodnej z przyjeta oferta Wykonawcy na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

5.2. Obowiazki Wykonawcy.

5.2.1. Wykonawca zobowiazuje sie wobec Zamawiajacego do:

a) wykonania w oparciu o dostarczong przez Zamawiajacego dokumentacje projektowq
wykonawcza, przedmiary robot, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych - robot budowlanych i instalacyjnych bedacych przedmiotem niniejszej
umowy zgodnie z warunkami wykonania i odbioru robot budowlanych, warunkami
opisanymi w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robot oraz
obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami rzetelnej wiedzy technicznej;

b) protokolarnego przejecia terenu budowy;

c) zabezpieczenia terenu budowy poprzez jego ogrodzenie uniemozliwiajace dostep do
placu budowy przez osoby nieuprawnione oraz zapewnienie catodobowej ochrony terenu
budowy;

d) opracowania planu zagospodarowania budowy i zorganizowania placu budowy oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

e) ponoszenia odpowiedzialnosci za teren budowy od chwili jego przejecia od
Zamawiajacego;

f) zapewnienia kadry do kierowania robotami posiadajacej wymagane uprawnienia. Kopie
dokumentow potwierdzajacych stosowne uprawnienia osob zostana przekazane
Zamawiajacemu przed przystapieniem do realizacji umowy przez dang osobe;

g) przestrzegania przepisow BHP i P.POZ.;

h) zapewnienia sprzetu spetniajacego wymagania norm technicznych;

i) uzyskiwania kazdorazowo pisemnej decyzji Zamawiajacego w zakresie przedstawionych
przez Wykonawce do wbudowania wyrobow budowlanych réwnowaznych do wyrobow
budowlanych wskazanych przez Zamawiajacego w dokumentacji projektowo-
wykonawczej, przy czym obowiazek uzyskiwania akceptacji nie dotyczy rownowaznych
wyrobow budowlanych, ktore podlegaty akceptacji przez Zamawiajacego na etapie
oceny oferty Wykonawcy. W przypadku braku zgody Zamawiajacego Wykonawca
zobowigzany jest uzywacC tylko wyrobow budowlanych, materiatow i urzadzen
wskazanych przez Zamawiajacego w dokumentacji projektowo - wykonawczej;

j) utrzymania porzadku na terenie budowy w czasie realizacji robét budowlanych, w
przypadku uszkodzenia lub zanieczyszczenia drogi dojazdowej do terenu budowy lub jej
elementow Wykonawca zobowiazuje sie do przywrdcenia ich do stanu poprzedniego;

k) korzystania ze wskazanych przez Zamawiajacego punktow poboru energii elektrycznej
oraz wody wytacznie dla celow budowy i socjalnych zwiazanych z realizacja przedmiotu
niniejszej umowy po zamontowaniu na koszt Wykonawcy podlicznikow;



) rozliczenia zuzycia energii elektrycznej i wody na koniec kazdego miesigca
kalendarzowego na podstawie wskazan podlicznikow oraz cen ustalonych przez
dostawcow poszczegolnych mediow w fakturach VAT.

m) zaptaty kosztow zuzycia energii elektrycznej i wody na podstawie faktury VAT
wystawionych przez dostawcow w terminie 7 dni od dnia otrzymania faktury VAT przez
Wykonawce;

n) prowadzenie dokumentacji budowy a w szczegolnosci dziennika budowy i udostepnianie
go przedstawicielom zamawiajacego lub uprawnionym organom do dokonywania
wpisow;

0) posiadania umow ubezpieczenia: odpowiedzialnosci cywilnej oraz ubezpieczenia ryzyk
budowlanych i montazowych, na warunkach/wymaganiach opisanych w SIWZ.
Opcjonalnie:

- polisy potwierdzajace posiadanie obu ubezpieczen stanowia zataczniki do niniejszej
umowy,
lub:

polisy potwierdzajace zawarcie umodw ubezpieczenia zostana dostarczone
Zamawiajacemu w terminie ........coeeviineneens

W razie niedostarczenia przez Wykonawce polisy (polis) w tym terminie Zamawiajacy
moze nabyc taka polise na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy, przy czym w takiej
sytuacji Zamawiajacy bedzie uprawniony - wedtug swojego wyboru - do windykacji
kosztow polisy: na zasadach ogolnych, lub z zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy lub w drodze potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy.

Po przedtozeniu przez Wykonawce dokumentéw ubezpieczeniowych (polis) Zamawiajacy
jest uprawniony do wezwania Wykonawcy do ich uzupetnienia, jezeli nie spetniaja one
wymagan opisanych w SIWZ, a Wykonawca w terminie 7 dni od daty przekazania uwag
przez Zamawiajacego przedstawi uzupetnione polisy (dowody) ubezpieczenia. Jezeli
Wykonawca nie uwzgledni przekazanych uwag, Zamawiajacy ma prawo zawrzec
wymagane ubezpieczenie na koszt Wykonawcy i bedzie uprawniony do windykacji
kosztow polisy.

Ubezpieczenia bedzie kontynuowane i utrzymywane w powyzszym zakresie przez caty
okres realizacji umowy. W przypadku wygasniecia terminu waznosci polis
ubezpieczeniowych w trakcie realizacji inwestycji, Wykonawca zawrze nowe
ubezpieczenie. Dokumenty potwierdzajace zawarcie umoéw ubezpieczenia wraz z
dowodem optaty sktadki zostana dostarczone Zamawiajacemu nie pézniej niz 30 dni
przed dniem wygasania ubezpieczenia.

Polisy ubezpieczeniowe, o ktorych mowa w niniejszym punkcie, nie moga byc
anulowane lub ich warunki zmienione lub uzupetnione w jakikolwiek sposob bez zgody
Zamawiajacego, a Zamawiajacy zostanie poinformowany o powyzszym z
czterdziestopieciodniowym (45) wyprzedzeniem przed planowanym anulowaniem,
zmiang lub uzupetnieniem.

p) zapewnienia petnej obstugi geodezyjnej inwestycji,

r) wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej po zakonczeniu robot;

s) opracowania kompletnej dokumentacji powykonawczej obejmujacej catos¢ robot
budowlanych i instalacyjnych w dwoch egzemplarzach w formie papierowej i w dwoch
egzemplarzach w formie cyfrowego nosnika danych -CD i przekazania jej
Zamawiajacemu na 7 dni przed terminem odbioru koncowego przedmiotu zaméwienia;

t) opracowania kompletnej instrukcji uzytkowania catego obiektu, jak rowniez
poszczegolnych instalacji;

u) zgtaszania obiektu i robot do odbioru;

w) przeprowadzenia proby szczelnosci obiektu;



x) wykonywania (przy udziale inspektora nadzoru) i przedstawiania Zamawiajacemu
(rowniez w formie wpisu do dziennika budowy) wynikow badan rzeczywistego
wspotczynnika przenikania ciepta przez przegrody, wykonywanych przez laboratorium
posiadajace odpowiednia certyfikacje, zakres i krotnos¢ badan wynika z czesci
szczegotowej Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot w zakresie kontroli
jakosci,

y) zawiadomienia w oparciu o udzielone przez Zamawiajacego petnomocnictwo wtasciwych
organow o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego
uzytkowania, przygotowania wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie wraz z
wymaganym kompletem dokumentow oraz uczestniczenia
w obowiazkowej kontroli budowy w terminie wyznaczonym przez wtasciwy organ;

z) likwidacji placu budowy i zaplecza wtasnego Wykonawcy bezzwtocznie po zakonczeniu
robot lecz nie pozniej niz w terminie 15 dni liczac od daty dokonania odbioru
koncowego;

z) sporzadzenia szczegotowego harmonogramu rzeczowo-finansowego w oparciu o terminy
okreslone w punkcie 4,

z) poddania w razie potrzeby kontroli instytucji uprawnionych do monitorowania
i rozliczania Projektu opisanego w punkcie 2.2. w zakresie realizowanych prac.

5.3. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ prawna na zasadach ogélnych prawa

cywilnego wobec Zamawiajacego za skutki wynikajace z zastosowania niewtasciwej

technologii lub niewtasciwego prowadzenia robot.

5.4. Wykonawca oswiadcza, ze do dnia zawarcia umowy zapoznat sie z warunkami

prowadzenia inwestycji na miejscu (wizja lokalna).

5.5.Wykonawca na kazdym etapie robot zobowigzany jest przestrzega¢ rezimu

technologicznego oraz ktas¢ szczegolny nacisk na realizacje zapisow dokumentaciji

projektowej (w tym w szczegolnosci specyfikacji wykonania i odbioru robét) dotyczacych
zapewnienia cech pasywnosci budynku.

6. Przedstawiciele stron umowy i uczestnicy procesu inwestycyjnego.
6.1. Zamawiajacy do nadzoru realizacji postanowien niniejszej umowy ustanawia swoich

przedstawicieli:

a) w zakresie ekonomiczno - finansowym oraz nadzoru zwierzchniego: Petnomocnik
Zarzadu ds. realizacji Projektu -Dyr. Ds. Rozwoju Pan Jerzy Kwiatkowski,

b) w zakresie technicznym - inspektor budowlany Pan Edward Sulik,

) nadzor InWestorskl = sisssmsrmssmias

6.2. Zamawiajacy ustanawia inspektoréow nadzoru w osobach:

- branza budowlana Pan ..., posiadajacy uprawnienia budowlane
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6.3. Zamawiajacy WYZNAcZa PaNA ........cccceeemomersomses jako koordynatora czynnosci na

budowie wykonywanych przez inspektoréw w zakresie roznych specjalnosci.

6.4. Osoby wymienione w punktach 6.1. i 6.2. nie posiadaja upowaznienia do
podejmowania decyzji powodujacych zmiane warunkow umowy, w szczegdlnosci wzrostu
kosztow i zwiekszenia lub zmiany zakresu inwestycji.

6.5. Obowiazki i prawa inspektoréw nadzoru budowlanego wymienionych w punktach 6.1. i
6.2. uregulowane zapisami Art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane obowiazuja w petni.

6.6. Wykonawca wskazuje jako kierownika budowy Pana ...,
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6.7. Wykonawca zapewni kierownikow robot posmdajqcych odpowiednie uprawnienia
budowlane, i przed przystapieniem do robot w poszczegolnych branzach przedstawi
Zamawiajacemu dane kierownikow robot wraz z kopia dokumentéw o uprawnieniach
zawodowych tych osab.

6.8. Wykonawca zobowiazuje sie, iz kierownik budowy lub jego zastepca obecny bedzie na

terenie budowy w kazdy dzien roboczy przez co najmniej 6 godzin.

6.9. Zamawiajacy moze w trakcie realizacji przedmiotu umowy zgtosi¢ uzasadniony

sprzeciw co do osoby kierownika budowy lub kierownikow robét branzowych. W takiej

sytuacji Wykonawca bedzie zobowiazany do zmian kwestionowanych osob w terminie 7 dni.

Kandydatura kierownika budowy posiadajacego wymagane uprawnienia wymaga uprzedniej

akceptacji Zamawiajacego. Zamawiajacy zobowiazany jest do wyrazenia stanowiska co do

akceptacji kandydatury Kierownika Budowy w terminie 7 dni od jej otrzymania,
bezskuteczny uptyw ww. terminu jest rownoznaczny z wyrazeniem akceptacji.

6.10. Zmiana os6b wymienionych w punkcie 6.8. nie stanowi zmian warunkow umowy.

6.11. Wykonawca zapewni realizacje przedmiotu umowy zgodnie z wymogami ustawy

Prawo budowlane pod kierownictwem i nadzorem uprawnionych oséb. Odpisy dokumentow

potwierdzajacych stosowne uprawnienia osob wymienionych w punkcie 6.6. i 6.8.

niniejszej umowy, zostana przekazane Zamawiajacemu przed przystapieniem do realizacji

umowy przez dana osobe.

6.12. W przypadku zmiany przedstawiciela przez jedna ze stron umowy - zobowiazana jest

ona powiadomi¢ o tej koniecznosci druga strone na pismie w terminie 3 dni.

6.13. Do petnienia nadzoru autorskiego w zakresie:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z
dokumentacja projektowa;

- uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwiazan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w dokumentacji projektowej, zgtoszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego

Zamawiajacy wskazuje: Pana Stawomira Kostura posiadajacego  uprawnienia
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6.14. Wykonawca w okresie prowadzenia robot budowlanych ma obowiazek zwotywac

biezace narady koordynacyjne z udziatem przedstawicieli Wykonawcy, Podwykonawcow,
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przedstawicieli Zamawiajacego i Inspektorow Nadzoru, oraz ewentualnie innych
zaproszonych osob. Celem narad koordynacyjnych bedzie omawianie biezacych spraw
dotyczacych wykonania i zaawansowania robdt. Czestotliwos¢ narad koordynacyjnych
bedzie zalezna od przebiegu robét budowlanych, realizacji harmonogramu inwestycji oraz
innych nieprzewidzianych okolicznosci, jednakze nie rzadziej niz raz w tygodniu.
Wykonawca ma obowiazek informowac przedstawiciela Zamawiajacego o terminach narad
Z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem.

6.15. W razie potrzeby Zamawiajacy w okresie prowadzenia robot budowlanych moze
zwotywac¢, z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Wykonawcy, dodatkowe narady
koordynacyjne z udziatem przedstawicieli Wykonawcy, Podwykonawcow, Zamawiajacego i
Inspektorow Nadzoru, Projektantéw oraz innych zaproszonych oséb. Terminy narad
koordynacyjnych bedzie ustalat Zamawiajacy, o czym powiadomi pozostatych uczestnikow
narad najpozniej na 2 dni przed planowang narada.

7. Wstrzymanie wykonywania robot.

7.1. Roboty zostana wstrzymane przez Zamawiajacego na wniosek inspektora nadzoru lub
projektanta w przypadku:

7.1.1. stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia katastrofa budowlana lub innego
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzkiego oraz dla mienia;

7.1.2. wykonywania ich niezgodnie z dokumentacja projektowa.

8. Rodzaje odbioréw i zasady ich przeprowadzania.

8.1. Ustala sie nastepujace rodzaje odbiorow robot:

8.1.1. Odbior robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu. Odbioru robot zanikajacych i
ulegajacych zakryciu dokonuje upowazniony inspektor nadzoru - w formie wpisu do
dziennika budowy - w terminie nie dtuzszym niz dwa dni robocze liczac od daty zgtoszenia
przez Wykonawce:

8.1.2. Odbioér czesciowy. Odbior czesciowy nastepowac bedzie na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego. Jezeli od rozpoczecia wykonywania umowy do dnia konczacego pierwszy
kwartat kalendarzowy uptynie mniej niz petny miesiac kalendarzowy, wowczas pierwszy
odbiodr czesciowy nastapi po zakonczeniu kolejnego (petnego) kwartatu obowigzywania
umowy.

Dla dokonania odbioru czesciowego Wykonawca przedtozy inspektorowi nadzoru
inwestorskiego niezbedne na danym etapie robot dokumenty, a w szczegolnosci:

- Swiadectwa jakosci,

- certyfikaty,

- $wiadectwa wykonanych prob lub badan,

- atesty dotyczace odbieranego elementu robat.

Dokonanie odbioru czesciowego nastepuje na podstawie sporzadzonego przez Wykonawce
»Wykazu robot wykonanych czesciowo" potwierdzonego przez upowaznionego inspektora
nadzoru. Wykaz ten powinien by¢ sporzadzony na podstawie stopnia zaawansowania robot
okreslonych w Harmonogramie rzeczowo - finansowym. Z odbioru czesciowego sporzadzony
bedzie protokdét odbioru czesciowego wykonanych robot. Wzor protokotu stanowi zatacznik
nr .... do niniejszej umowy. Protokot stanowi podstawe do wystawienia faktury czesciowej
przez Wykonawce za wykonane elementy robdt, opisane w wykazie rob6t wykonanych
czesciowo. Zamawiajacy moze zgtosi¢ uwagi i zastrzezenia (wady) do zakonczonych
elementéw robot, ujetych uprzednio w protokole odbioru czesciowego, po ich
zakonczeniu, jezeli na tym etapie ujawnia sie¢ wady (lub inne zastrzezenia, np. co do
kompletnosci czy kompatybilnosci) nie stwierdzone na etapie odbioru czesciowego.

8.1.3. Odbidr techniczny zakoriczonych robét. Odbioru technicznego dokonuje sie po
catkowitym zakonczeniu wszystkich robot sktadajacych sie na przedmiot umowy na
podstawie wniosku Wykonawcy zawierajacego oswiadczenie kierownika budowy o:

- zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z dokumentacja projektowa;



doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze -w razie
korzystania - ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu.

Do wniosku o dokonanie odbioru technicznego Wykonawca zatacza ponadto:

- oryginat dziennika budowy,

- oswiadczenie o wtasciwym zagospodarowaniu terenow przylegtych,
protokoty préb, badan i sprawdzen,

- inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza,

- kompletng dokumentacje powykonawcza - potwierdzona na zlecenie Zamawiajacego
przez projektanta i inspektora nadzoru oraz instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu,
instalacji i urzadzen.

- dokumentacje z przeprowadzenia proby szczelnosci budynku - Protokét z  pozytywnej
proby szczelnosci budynku w oparciu o wymagania opisane w Specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét.
zawiadomienie wraz z dowodem doreczenia Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
Panstwowej Strazy Pozarnej i Panstwowej Inspekcji Pracy o zakonczeniu budowy
przedmiotu umowy i zamiarze przystapienia do jego uzytkowania wraz ze stanowiskiem
tych organow w sprawie zgodnosci wykonania przedmiotu umowy z projektem
budowlanym lub oswiadczenia o niezajeciu przez te organy stanowiska w tym zakresie.

8.1.3.1. Zamawiajacy dla dokonania czynnosci odbioru technicznego zakonczonych
robét, powota specjalng komisje. Rozpoczecie czynnosci odbioru nastapi w terminie do 3
dni liczac od daty zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru. Zakonczenie
czynnosci odbioru powinno nastapi¢ najpozniej 14 dnia liczac od dnia rozpoczecia. W
czynnosciach odbioru technicznego zakonczonych robét uczestniczy kierownik budowy i
przedstawiciele Wykonawcy, Inspektorzy Nadzoru oraz upowazniony przedstawiciel
Zamawiajacego.

8.1.3.2. Z czynnosci odbioru technicznego zakoriczonych roboét zostanie sporzadzony
protokot, ktory zawieraC bedzie wszystkie ustalenia i zalecenia poczynione podczas
odbioru. Protokot w szczegodlnosci zawiera¢ powinien: informacje o jakosci wykonanych
robot, inne dokumenty, wskazane podczas odbioru przez Zamawiajacego. W protokole
umieszczony zostanie wykaz (jezeli wystapia) wad ujawnionych w trakcie odbioru wraz z
terminami ich usuniecia, nie pdzniejszymi jednak niz planowany termin odbioru
koncowego.

Zatacznikiem stanowigcym integralng czes¢ protokotu odbioru sa dokumenty
potwierdzajace wykonanie czynnosci, o ktorych mowa w punkcie 8.1.3.

8.1.3.3. Odbior koncowy. Odbior koncowy dokonywany jest po otrzymaniu pozytywnej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przedmiotu umowy i uptywie terminu na usuniecie
przez Wykonawce wad stwierdzonych w protokole odbioru technicznego zakonczonych
robét, z zastrzezeniem ustepow kolejnych. Przystapienie do czynnosci odbioru koncowego
nastapi niezwtocznie po zgtoszeniu gotowosci przez Wykonawce. Termin ten powinien byc
zgodny z terminem okreslonym w harmonogramie rzeczowo - finansowym kontraktu,
stanowiacym zatacznik do umowy. Protokot odbioru koncowego stanowi podstawe do
wystawienia ostatniej faktury VAT (faktura koncowa).

8.1.3.4. Jezeli w toku czynnosci odbioru koricowego stwierdzone zostanie, iz Wykonawca
nie usunat wad opisanych w protokole odbioru technicznego zakonczonych robét (lub tez
ujawnia sie nowe wady nie stwierdzone podczas odbioru technicznego), wowczas
Wykonawca pozostaje w zwtoce ze spetnieniem zobowigzania wynikajacego z umowy, z
zastrzezeniem zapisow pkt 8.1.3.5. i pkt 8.1.3.6., a Zamawiajacy zachowuje prawo do
naliczania Wykonawcy zastrzezonych kar umownych i odszkodowan na zasadach
okreslonych w punkcie 11 niniejszej umowy.

8.1.3.5. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady nadajace
sie do usuniecia:



=

a) ktore umozliwiaja uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
Zamawiajacy jest uprawniony:

- zadac usuniecia tych wad w okreslonym terminie,

- jezeli pomimo podjecia sie usuniecia wad przez Wykonawce wady nie zostaty usuniete
albo Wykonawca nie podjat sie usuniecia wad, albo z okolicznosci wynika, ze Wykonawca
nie zdota usuna¢ wad lub usterek w terminie, Zamawiajacy jest uprawniony: obnizyc
wynagrodzenie odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej i technicznej, lub tez bez
upowaznienia sadu do usuniecia wad na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy, w tym
miedzy innymi przez powierzenie wykonania tych czynnosci innej osobie, a Wykonawca
zobowiazany jest pokry¢ zwiazane z tym koszty w ciagu 14 dni liczac od daty otrzymania
dokumentu stwierdzajacego wykonanie tych czynnosci. Przed powierzeniem wykonania
zastepczego innej osobie, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin na
usuniecie wady lub usterki;

b) wady istotne:

Zamawiajacy jest uprawniony do:

- zadania wykonania w zakreSlonym terminie robot lub dostarczenia urzadzenia
obarczonego wadami po raz drugi - bez wad,

- w przypadku niewykonania w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego obarczonej
wadami roboty lub urzadzen przedmiotu umowy po raz drugi albo gdy z okolicznosci
wynika, ze Wykonawca nie zdota usuna¢ wad - Zamawiajacy wedtug swego wyboru moze
odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy albo bez upowaznienia sadu wykonac te roboty lub
urzadzenia po raz drugi na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy, w tym miedzy innymi
przez powierzenie wykonania tych czynnosci innej osobie, a Wykonawca zobowiazany jest
pokry¢ zwiazane z tym koszty w ciagu 14 dni liczac od daty otrzymania dokumentu
stwierdzajacego wykonanie tych czynnosci.

8.1.3.6. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostana stwierdzone wady nie
nadajace sie do usuniecia:

a) ktore umozliwiajg uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
Zamawiajacy jest uprawniony:
- odebrac obiekt, i obnizy¢ wynagrodzenie odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej i

technicznej,
- domagac sie naprawienia wyniktej stad szkody na zasadach ogdlnych.

b) istotne,

Zamawiajacy jest uprawniony:

- odmowic odbioru koncowego,

- odstapic¢ od umowy z winy Wykonawcy,

- bez upowaznienia sadu wykonac te roboty lub urzadzenia po raz drugi na koszt i
niebezpieczenstwo Wykonawcy, w tym miedzy innymi przez powierzenie wykonania tych
czynnosci innej osobie, a Wykonawca zobowiazany jest pokryC zwiazane z tym koszty w
ciagu 14 dni liczac od daty otrzymania dokumentu stwierdzajacego wykonanie tych
czynnosci, przy czym przed powierzeniem wykonania zastepczego innej osobie,
Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin na usuniecie wady lub usterki.

- domagac sie naprawienia wyniktej stad szkody na zasadach ogélnych.

8.1.3.7. Strony stwierdzaja, Zze za wady istotne uznaja te wady, ktore uniemozliwiaja
uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem (te, ktore czynia dzieto niezdatnym
do zwyktego uzytku), oraz te, ktore sprzeciwiaja sie wytycznym zawartym w umowie i
SIWZ.

8.1.4. Odbidr po uptywie okresu gwarancji jakosci i rekojmi za wady fizyczne przedmiotu
umowy jest dokonywany przez Zamawiajacego z udziatem Wykonawcy w formie



protokolarnej i ma na celu stwierdzenie wykonania przez Wykonawce zobowiazan
wynikajacych z gwarancji jakosci i rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy.

8.1.5. Odbior ostateczny jest dokonywany przez Zamawiajacego przy udziale Wykonawcy i
Nadzoru Inwestorskiego w formie protokotu ostatecznego odbioru wszystkich wad i usterek
ujawnionych w okresie gwarancji jakosci i w okresie rekojmi za wady fizyczne przedmiotu
umowy.

9. Kontrola jakosci - ujawnienie i usuwanie wad i usterek.

9.1. Wykonawca zobowiazany jest do przestrzegania w toku realizacji robot wymagan
dotyczacych stosowania wyrobow i urzadzen oraz sposobow wykonania robot wynikajacych
z dokumentacji projektowej oraz ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych.

9.2. Przestrzeganie zobowigzan Wykonawcy opisanych w punkcie 9.1. nadzoruja
i potwierdzaja inspektorzy nadzoru inwestorskiego.

9.3. W przypadku ujawnienia wad w robotach Zamawiajacy ma prawo zadania ich
usuniecia - w obustronnie ustalonym terminie - na koszt Wykonawcy.

9.4, Jezeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbedne jest dokonanie prob, badan, odkryc lub
ekspertyz, to Zamawiajacy ma prawo poleci¢ Wykonawcy dokonanie tych czynnosci na jego
koszt. W przypadku, gdy wyniki prob, badan, odkryc lub ekspertyz potwierdza prawidtowe
wykonanie robot przez Wykonawce, a ich zadanie byto oczywiscie nieuzasadnione,
wowczas ich koszt pokryje Zamawiajacy.

9.5. Jezeli Wykonawca nie usunie konkretnej wady w terminie okreslonym przez Strony, to
ma on prawo poleci¢ usuniecie takiej wady osobie trzeciej, na koszt Wykonawcy. Przed
powierzeniem wykonania zastepczego innej osobie, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy
dodatkowy termin na usuniecie wady lub usterki.

9.6. Koszty z tytutu czynnosci wymienionych w punkcie 9.5. niniejszej umowy lub ich
odpowiednig czes¢ Zamawiajacy ma prawo pokry¢ w catosci lub w czesci z przeznaczonego
na ten cel zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

10. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

10.1. W dniu zawarcia umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy wazne do daty zakonczenia prac oraz usunigcia wad i usterek wazne do konca
okresu gwarancyjnego plus dodatkowe trzy (3) kolejne miesiace w wysokosci 5%
wynagrodzenia umownego netto, to jest kwote: ..., . zt/gr stownie:
........................................................................... W TOrmMie ..inimninsas

Opcjonalnie: na Wniosek Wykonawcy zalicza sie kwote wniesionego wadium w kwocie na
poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, wobec czego pozostate do wniesienia
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w kwocie ... zostaje
wniesione/ustanowione W formie ........ceicicrneenn.

10.2. Zamawiajacy zwroci Wykonawcy 70% kwoty zabezpleczema nalezytego wykonania
umowy na pisemny wniosek Wykonawcy w terminie 30 dni liczac od dnia przekazania przez
Wykonawce robot budowlanych i przyjecia ich przez Zamawiajacego jako nalezycie
wykonanych (liczac od daty podpisania bez uwag protokotu odbioru koncowego przedmiotu
umowy).

10.3. Pozostate 30% kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Zamawiajacy
zwroci na pisemny wniosek Wykonawcy nie pézniej niz w 15 dniu po uptywie okresu
gwarancji za wady fizyczne przedmiotu umowy. Liczenie terminu 15 dni nastepuje od daty
podpisania przez Zamawiajacego bez uwag protokotu odbioru ostatecznego.

10.4. W przypadku przesuniecia terminu zakonczenia prac Wykonawca zobowiazany jest do
przedtuzenia terminu waznosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na czas
niezbedny do zakonczenia realizacji przedmiotu zamowienia. W przypadku niepienigznych
form zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w razie zaniechania przez Wykonawce
powyzszego obowiazku, Zamawiajacy ma prawo przedtuzy¢ okres obowiazywania gwarancji



bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej lub poreczenia bankowego na koszt Wykonawcy i
bedzie uprawniony do windykacji poniesionych w ten sposéb kosztow.

11. Gwarancja jakosci i rekojmia za wady fizyczne przedmiotu umowy.
11.1. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy,
wynikajaca z Kodeksu cywilnego, zostaje rozszerzona przez udzielenie pisemnej gwarancji
jakosci.
11.2. Wykonawca udziela Zamawiajacemu 5 (piecio) letniej gwarancji jakosci na:
- wszystkie roboty budowlane i instalacyjne,
urzadzenia instalacji chtodu technologicznego tj. agregat chtodniczy oraz
klimakonwektory,
urzadzenia wentylacji tj. centrale wentylacyjne,
urzadzenia zrodta ciepta i chtodu tj. pompy ciepta, agregaty chtodnicze z pompa ciepta,
zasobniki buforowe oraz zasobniki cwu,
- urzadzenia instalacji solarnych tj. kolektory stoneczne wraz z elementami wchodzacymi
w sktad zestawow solarnych oraz regulatory obiegu solarnego, a takze
urzadzenia instalacji fotowoltaicznej tj. moduty fotowoltaiczne.
11 3. Na roboty i urzadzenia niewymienione w punkcie 11.2 Wykonawca udziela
Zamawiajacemu gwarancji w okresie zgodnym z dtugoscia okresu gwarancji udzielonej
przez ich producentow wraz z ich nieodptatna, biezaca konserwacja i naprawa w okresie
gwarancyjnym.
11.4. Okres odpowiedzialnosci Wykonawcy wobec Zamawiajacego z tytutu gwarancji
jakosci oraz rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy rozpoczyna sie od daty odbioru
koncowego przedmiotu umowy przez Zamawiajacego.
11.5. Dokument gwarancyjny Wykonawca zobowiazany jest dostarczy¢ Zamawiajacemu
w dacie odbioru koncowego, jako zatacznik do protokotu.
11.6. W okresie gwarancji jakosci i rekojmi za wady fizyczne, Wykonawca zobowiazuje sie
do bezptatnego usunigecia stwierdzonych przez Zamawiajacego wad (usterek).
11.7. Wykonawca w okresie odpowiedzialnosci bedzie usuwat wady (usterki), swoim
kosztem i staraniem, przy czym przystapi do ich usunigcia w terminie nie dtuzszym niz 7
dni liczac od daty zgtoszenia przez Zamawiajacego. W przypadku gdy wady lub usterki
beda uniemozliwiaty uzytkowanie przedmiotu umowy, Wykonawca usunie je niezwtocznie.
11.8. Fakt usuniecia przez Wykonawce wad (usterek) bedzie stwierdzony protokolarnie po
uprzednim zawiadomieniu Zamawiajacego przez Wykonawce o ich usunieciu.
11.9. Jezeli z jakiegokolwiek powodu Wykonawca nie usunie wady (usterki)
w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy ma prawo bez upowaznienia Sadu polecic
usuniecie takiej wady (usterki) osobie trzeciej, a Wykonawca zobowiazany jest pokryc
zwiazane z tym koszty w ciagu 14 dni liczac od daty otrzymania dokumentu zaptaty. Przed
powierzeniem wykonania zastepczego innej osobie, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy
dodatkowy termin na usuniecie wady lub usterki.
11.10. Wykonawca nie moze odmowic usuniecia wad (usterek) bez wzgledu na wysokosc¢
zwiazanych z tym kosztow.

12. Kary umowne.

12.1. Niezaleznie od zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, strony ustalaja
zabezpieczenie w formie kar umownych:

12.1.1. Zamawiajacy moze domagac sie od Wykonawcy zaptaty:

- zryczattowanego odszkodowania za odstapienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn
lezacych po Jego stronie w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego netto, ustalonego w
punkcie 13.2. niniejszej umowy;

- zryczattowanego odszkodowania za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z
wytacznej winy Wykonawcy, w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego netto, ustalonego
w punkcie 13.2. niniejszej umowy;



- kary umownej za op6znienie w wykonaniu przedmiotu umowy w okreslonym w umowie
terminie zakonczenia w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego netto, ustalonego w
punkcie 13.2. niniejszej umowy, za kazdy dzien opoznienia, liczony od uptywu terminu
umownego;
- kary umownej za opoznienie w usunieciu wad ( usterek) stwierdzonych podczas
przeprowadzonych odbioréw, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego netto,
ustalonego w punkcie 13.2. niniejszej umowy, za kazdy dzien opdznienia, liczony od
uptywu terminu wyznaczonego na usunigcie wad (usterek) a w razie opoznienia w ich
usunieciu w terminie dodatkowym, kara ulega podwyzszeniu o 25% w stosunku do ustalonej
wysokosci;

- kary umownej za opdznienie w usunigciu wad (usterek) stwierdzonych w okresie

gwarancji jakosci lub rekojmi za wady fizyczne, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia

umownego netto dotyczacego danego elementu, za kazdy dzien opdznienia, liczony od

uptywu terminu wyznaczonego przez Zamawiajacego na usunigcie wad (usterek) zgodnie z

pkt 11.6 niniejszej umowy;

przy czym kary (1) za odstapienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po Jego

stronie i (2) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z wytacznej winy Wykonawcy

nie podlegaja sumowaniu - moze zostac naliczona kara z jednego z wymienionych tytutow.

12.1.2. Wykonawca moze domagac sie od Zamawiajacego:

- zryczattowanego odszkodowania za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego
z przyczyn lezacych po jego stronie w wysokosci 2 % wynagrodzenia umownego netto,
opisanego w punkcie 13.2. niniejszej umowy;

- kare umowna za niedotrzymanie przez Zamawiajacego terminéw odbiorow czesciowych
lub koncowego w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia umownego netto, opisanego w punkcie
13.2. niniejszej umowy, za kazdy dzien zwtoki, liczony od uptywu terminow
wyznaczonych w niniejszej umowie.

12.1.3. Maksymalna wysokos¢ kar umownych, ktdre Strony umowy miaty by zaptaci¢, nie

moze przekroczy¢ 10% wysokosci wynagrodzenia umownego netto, opisanego w punkcie

13.2. niniejszej umowy.

12.2. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego

przenoszacego wysokosc kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

12.3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce

zobowiazan umownych nie objetych odszkodowaniem w formie kar umownych, Wykonawca

bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza na zasadach ogélnych okreslonych

w art. 471 Kodeksu cywilnego.

13. Wynagrodzenie Wykonawcy i zasady rozliczen.

13.1. Wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu
umowy ustalona zostata na podstawie wybranej przez Zamawiajacego - w trybie
postepowania o udzielenie zamowienia - jego oferty i ma ona charakter ryczattowy, nie
podlega waloryzacji oraz uwzglednia wszystkie wymagane optaty i koszty niezbedne do
zrealizowania przedmiotu umowy. W przypadku zmiany stawki VAT wynagrodzenie ulegnie
w tym zakresie odpowiedniej zmianie w drodze aneksu do umowy.

13.2. Wynagrodzenie za przedmiot umowy ustala si¢ w wysokosci:

WALHEE. = o (00, | RPN
........................................................................................................................ ) ztotych netto,
powiekszone o podatek od towarow i ustug (VAT) wedtug obowiazujacej w dniu zawarcia
umowy stawki 23 %, co stanowi KWOLE! .o (stownie:
................................................................................................................................................ ) ztotych,
tj. wynagrodzenie  brutto = WYNOSI o (stownie:
.................................................... .) ztotych.

13.3. Wynagrodzenie okreslone w punkcie 13.2. obejmuje wszystkie sktadniki potrzebne do
wykonania przedmiotu umowy, w szczegdlnosci koszty:
a) wykonania prac budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej;



b) dostawy maszyn i urzadzen opisanych w dokumentacji projektowej;

c) urzadzenia placu budowy, zaplecza i zabezpieczenia placu budowy, p/poz, bhp,
itp.;

d) ogrodzenia placu budowy;

e) obstugi geodezyjnej;

f) doprowadzenia energii elektrycznej, wody i ciepta na potrzeby budowy;

g) transportu w ramach placu budowy i sktadowania nadmiaru ziemi;

h) sporzadzenia inwentaryzacji geodezyjnej,

i) sporzadzenie dokumentacji powykonawczej;

j) nieodptatnego serwisu i przegladow technicznych urzadzen w okresie gwarancji i
rekojmi;

k) badan, pomiaréw, préb, regulacji, odbioru, rozruchu, w tym w szczegolnosci proby
szczelnosci obiektu;

1) likwidacji i uporzadkowania terenu budowy;

m) niezbednych uzgodnien, sprawdzen, pomiarow kontrolnych i odbiorow wykonanych
robot;

n) uzyskania w imieniu Zamawiajacego pozwolenia na uzytkowanie,

0) uzyskania wymaganych pozwolen, niezbednych do prowadzenia robot oraz inne
koszty, ktore Wykonawca winien ponies¢ w celu nalezytego wykonania zamowienia,
o ktorych wie lub powinien byt wiedzie¢ z racji swojej wiedzy, doswiadczenia i
profesjonalizmu w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

13.4. Jezeli jednak wskutek zmiany stosunkow, ktorej nie mozna byto przewidziec,

wykonanie robét budowlanych grozitoby Wykonawcy razaca strata, Sad moze podwyzszyc

ryczatt lub rozwigzac niniejsza umowe.

13.5. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek Wykonawcy w terminie do 30

dni liczac od daty doreczenia kazdej z faktur wraz z niezbednymi zatacznikami

(protokotami odbioru oraz dokumentami, o ktérych mowa w punkcie 13.9.), wystawionych

po wystapieniu ponizszych przestanek do ich wystawienia.

13.6. Wynagrodzenie bedzie rozliczane fakturami czesciowymi, nie czesciej niz raz na

koniec kwartatu kalendarzowego. Wykonawca wystawi fakture czesciowa po wykonaniu

robot zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym, po dokonaniu odbioru
czesciowego robot, zgodnie z punktem 8.1.2. umowy. Zatacznikiem do faktury jest

protokot odbioru czesciowego, oraz dokumenty wskazane w punkcie 13.9.

13.7. Podstawa do wystawienia faktury koncowej za przedmiot umowy bedzie protokot

odbioru koncowego. Zasady odbioru koncowego okresla punkt 8.1.3.3. umowy. Faktura

koncowa musi zawiera¢ co najmniej 10% wartosci wynagrodzenia za wykonanie

Zamowienia.

13.8. Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do potracenia ewentualnych kar umownych

z faktur czesciowych i z faktury koncowej.

13.9. Wykonawca wraz z kazda faktura VAT bedzie przedktadat Zamawiajacemu:
oswiadczenie Wykonawcy, ze wszelkie roboty, za wykonanie ktorych przedstawia
fakture do zaptaty wykonat osobiscie lub
o$wiadczenie zawierajace zestawienie wszystkich  Podwykonawcow,  ktorych
wierzytelnosci sa czescia sktadowa faktury VAT oraz oswiadczenie wszystkich
Podwykonawcow, ktorych wierzytelnosci sa czescia sktadowa faktury VAT o dokonaniu
zaptaty na rzecz tych Podwykonawcow wynagrodzenia lub ceny objetej ta faktura VAT.
Za dokonanie zaptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego.

13.10. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci robot objetych niniejsza umowa

Podwykonawcom na zasadach okreslonych w art. 647" Kodeksu cywilnego. Wykaz

Podwykonawcow znanych na etapie zawierania niniejszej umowy wraz z zakresem

obowiazkow im powierzonych stanowi zatacznik do niniejszej umowy. W razie postuzenia

sie przez Wykonawce w toku realizacji umowy kolejnymi Podwykonawcami, obowiazany
jest on do uprzedniego pisemnego poinformowania o tym Zamawiajacego. W przypadku
postuzenia sie przez Wykonawce przy wykonywaniu obowiazkéw wynikajacych z niniejszej



umowy innymi osobami  (podwykonawcami), Wykonawca ponosi gwarancyjng
odpowiedzialnos¢ za ich dziatania i zaniechania oraz nalezyte wykonanie przez nich
$wiadczenia, oraz zobowigzuje sie bezwarunkowo naprawi¢ wyrzadzona na skutek ich
dziatan szkode. (art. 473 kc).

13.11. Zamawiajacemu w toku wykonywania umowy przystuguje prawo wprowadzenia
robot i materiatow zamiennych w stosunku do wskazanych w dokumentacji projektowej na
zasadach dwustronnie uzgodnionych. Wykonawca nie moze odmowi¢ wykonania robot
zamiennych w przypadku, gdy ich wykonanie jest zgodne ze stanem wiedzy technicznej
oraz sztuka budowlana.

Dla dokonania rozliczen robdt i materiatow zamiennych Wykonawca opracuje kosztorysy,
sporzadzone na podstawie cen jednostkowych wynikajacych z kosztorysu ofertowego, w
przypadku robot dla ktorych brak w kosztorysie cen jednostkowych, wyliczen nalezy
dokona¢ na podstawie sktadnikow cenotworczych z kosztorysu ofertowego, a koszt
materiatow wg cen s$rednich wydawnictwa ,Secocenbud” z kwartatu wykonania robot
zamiennych, ewentualnie materiaty nietypowe wedtug faktury ich zakupu.

Wszelkie roboty zamienne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci rozliczane w ramach
wynagrodzenia ryczattowego, opisanego w pkt 12.2 niniejszej umowy. Natomiast w
przypadku, gdy z rozliczenia robot i materiatow zamiennych wynika, ze wartosc¢ robot
wprowadzonych do zamiany przekracza wartos¢ robot podlegajacych zamianie (a
wynikajacych z dotychczasowej dokumentacji projektowej), wowczas wynagrodzenie
Wykonawcy zostanie zwiekszone o wartos¢ tej roznicy. Natomiast w sytuacji, gdy z
rozliczenia robot i materiatow zamiennych wynika, ze wartos¢ robot zamiennych jest
mniejsza niz wartosc¢ robot ulegajacych zamianie zgodnie z dotychczasowa dokumentacja
projektowa, wowczas wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomniejszone o wartos¢ tej
roznicy.

13.12. Majac na uwadze: obowiazek wydatkowania srodkow przez Zamawiajacego w
oparciu o najbardziej korzystna ekonomicznie oferte oraz innowacyjny charakter Projektu,
(ktorego czescia jest wzniesienie budynku pasywnego), Zamawiajacy informuje, ze z
uprawnienia do wprowadzenia robot zamiennych, o ktérym mowa w punkcie 13.11.,
przewiduje w szczegolnosci skorzysta¢ w stosunku do instalacji fotowoltaicznych oraz
zwiazanych z nimi robot, i zazada¢ od Wykonawcy zastosowania ogniw/urzadzen
fotowoltaicznych innych niz opisane w dokumentacji projektowej/ofercie Wykonawcy, w
sytuacji, gdy od momentu ztozenia oferty lub od momentu opracowania dokumentacji
projektowej nastapi postep technologiczny lub jakosciowy, powodujacy, iz za kwoty
podane w kosztorysach ofertowych mozliwe jest nabycie asortymentu o wyzszym poziomie
technologicznym (nowoczesniejszego, sprawniejszego lub wydajniejszego, oferujacego
wieksza funkcjonalnos¢ lub korzystniejsze warunki obstugi posprzedazowej).

W celu umozliwienia Zamawiajacemu skorzystanie z tego prawa, przed zainstalowaniem
w/w urzadzen (@ w razie  koniecznosci/mozliwosci  jego  uprzedniego
rezerwowania/zamawiania - przed ztozeniem zamowienia), Wykonawca obowiazany jest
przedstawi¢ Zamawiajacemu informacje o zamiarze ztozenia zamowienia/ przystapienia do
montazu/instalacji, z wyprzedzeniem nie krotszym niz miesiac. Wykonawca moze
jednoczesnie przedstawic alternatywne urzadzenia o wskazanym wyzszym poziomie
technologicznym lub jakosciowym do akceptacji Zamawiajacego, lub tez zastosowac takie
urzadzenia wskazane przez Zamawiajacego.

W celu sprawnego skorzystania z mozliwosci wskazanej w niniejszym ustepie, Strony
zobowiazuja sie do biezacego monitorowania rynku wskazanych urzadzen i posiadania
aktualnej wiedzy o poziomie technologicznym w tym asortymencie, oraz ewentualnej
wymiany wiedzy w tym zakresie.

13.13. Wykonawca ma prawo do wprowadzenia robdt, materiatow i urzadzen zamiennych
jedynie pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Zamawiajacego. Dla dokonania rozliczen
ewentualnych robét zamiennych Wykonawca opracuje kosztorysy, ktore musza byc
zatwierdzone przez Zamawiajacego. Kosztorysy zostana sporzadzone na podstawie cen
jednostkowych wynikajacych z kosztorysu ofertowego, w przypadku robot dla ktorych brak



w kosztorysie cen jednostkowych, wyliczen nalezy dokona¢ na podstawie sktadnikow
cenotworczych z kosztorysu ofertowego, a koszt materiatow wg cen srednich wydawnictwa
,Secocenbud” z kwartatu wykonania robét zamiennych, ewentualnie materiaty nietypowe
wedtug faktury ich zakupu. Wszelkie roboty zamienne moga by¢ wykonane jedynie w
ramach wynagrodzenia ryczattowego, opisanego w pkt 13.2 niniejszej umowy, chyba ze
wynikaja one z istotnych btedéw projektowych w zakresie konstrukcji budynku.

13.14. Ewentualne roboty dodatkowe, niemozliwe do przewidzenia w momencie zawarcia
umowy, zostana rozliczone kosztorysem powykonawczym, na podstawie cen jednostkowych
z kosztorysu ofertowego, z tym ze przed przystapieniem do wykonania prac dodatkowych
Wykonawca uzyska - pod rygorem odmowy zaptaty za roboty dodatkowe - akceptacje
Zamawiajacego, co do koniecznosci i zakresu prac dodatkowych.

13.15. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiajacemu przystugiwac bedzie prawo
do zmniejszenia zakresu roboét, o czym Wykonawca zostanie powiadomiony pismem przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.

W przypadku zmniejszenia zakresu robot w trakcie realizacji przedmiotu umowy
wynagrodzenie nalezne Wykonawcy, ustalone w punkcie 13.2. umowy, ulegnie
zmniejszeniu o wartos¢ wytaczonych robot, ktérych wysokosc ustalona zostanie zgodnie z
wartosciami wskazanymi przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym , ewentualnie
pomniejszona o wartos¢ materiatow (odpowiadajaca cenom ich nabycia) zakupionych
wczesniej przez Wykonawce, ktorych prawo wtasnosci przechodzi na Zamawiajacego, w
oparciu o odrebng fakturg VAT wystawiong przez Wykonawce.

Zamawiajacemu przystugiwa¢ bedzie prawo, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym
niniejszego punktu, w terminie do 30 dni przed rozpoczeciem danego etapu prac.

14. Zmiana umowy.
Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastapic za zgoda obu stron wyrazong na
pismie w formie aneksu do umowy, pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

15. Odstapienie od umowy, wypowiedzenie umowy.

15.1. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach. W takim wypadku Wykonawca moze Zzadac jedynie
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy W WysoKosCi
proporcjonalnej do stopnia wykonania i jakosci wykonanych robét na dzien odstapienia.
15.2. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy jezeli:

15.2.1. Wykonawca nie podjat realizacji robot w ciagu 7 dni od daty pisemnego wezwania
go przez Zamawiajacego do rozpoczecia robot objetych umowa pomimo jej podpisania,
jezeli powyzsze nastepuje z przyczyn lezacych wytacznie w catosci po stronie Wykonawcy.
15.2.2. Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzezen Zamawiajacego i
wyznaczenia dodatkowego terminu na usuniecie wskazanych uchybien uparcie nie
wykonuje robét zgodnie z warunkami umownymi lub zaniedbuje istotne zobowiazania
umowne, narazajac Zamawiajacego na istotng strate.

15.2.3. Wykonawca zaniechat realizacji robot przez okres co najmniej 21 dni, a przyczyny
braku wykonywania robot leza w catosci po stronie Wykonawcy.

15.2.4. Wykonawca przystapit do likwidacji swojej firmy, z wyjatkiem likwidacji
przeprowadzonej w celu przeksztatcenia.

15.3. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy jezeli Zamawiajacy:

15.3.1. Odmawia bez uzasadnienia odbioru wykonanych robot lub odmawia podpisania
protokotu odbioru robét nalezycie wykonanych.

15.3.2. Pozostaje w zwtoce z zaptata faktury przekraczajacej okres trzydziestu dni
w stosunku do terminu ptatnosci ustalonego w punkcie 13.5 niniejszej umowy, po
uprzednim wezwaniu Zamawiajacego do zaptaty i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie

krétszego niz 30 dni.



15.4.0dstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

takiego oswiadczenia i powinno zawierac uzasadnienie.

15.5. W przypadku odstapienia od umowy Wykonawca i Zamawiajacy sa zobowigzani

w terminie 14 dni od daty odstapienia - sporzadzi¢ szczegotowy protokot inwentaryzacji

robot w toku wedtug stanu na dzien odstapienia.

15.6. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na

koszt tej strony, z ktorej winy nastapito odstapienie od umowy.

15.7. Wykonawca zgtosi do dokonania przez Zamawiajacego odbioru robdt przerwanych

oraz robot zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn, za ktore

Wykonawca nie odpowiada.

15.8. Wykonawca najpozniej w terminie 30 dni usunie z terenu budowy urzadzenia przez

niego dostarczone lub wniesione.

15.9. Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie

ponosi odpowiedzialnosci, zobowiazany jest do:

- dokonania odbioru robot przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore

zostaty wykonane do dnia odstapienia,

- przejecia od Wykonawcy pod swoj dozor terenu budowy.

15.10. Nalezne wynagrodzenie Wykonawcy z tytutu wykonania czesci umowy okreslone

zostanie przez Zamawiajacego na podstawie protokolarnego ustalenia przez strony umowy
po dokonaniu obmiaru zaawansowania wykonania czesci robot w odniesieniu do

przedmiotu umowy.

15.11. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za zabezpieczenie przerwanych robot nastapi

na podstawie przygotowanych przez Wykonawce kosztorysow. Kosztorysy zostang

sporzadzone na podstawie cen jednostkowych wynikajacych z kosztorysu ofertowego,

w przypadku robot dla ktorych brak w kosztorysie cen jednostkowych, wyliczen nalezy

dokona¢ na podstawie sktadnikow cenotworczych z kosztorysu ofertowego, a koszt

materiatow wg cen $rednich wydawnictwa ,,Secocenbud” z kwartatu w ktérym wykonano

roboty, ewentualnie materiaty nietypowe wedtug faktury ich zakupu.

16. Postanowienia koncowe.

16.1. Ewentualne spory wynikte w zwiazku z realizacja przedmiotu umowy, strony
zobowiazuja sie rozstrzyga¢ w trybie negocjacji, a w przypadku niemoznosci ustalenia
kompromisu spory beda rozstrzygane przez Sad wtasciwy rzeczowo dla siedziby
Zamawiajacego.

16.2. Wykonawca nie moze dokonac przelewu wierzytelnosci z tytutu niniejszej umowy,
obciazy¢ jej, ani w inny sposob nig rozporzadzac¢ bez uzyskania na czynnosci te pisemnej
zgody Zamawiajacego.

16.3. W sprawach ktorych nie reguluje niniejsza umowa, beda miaty zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa budowlanego wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw.

16.4. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem
po dwa egzemplarze dla kazdej ze stron.

17. Zataczniki do umowy.
Integralng czescia umowy sg nastgpujace zataczniki:
1. Specyfikacja Istotnych warunkéw zamowienia z dnia ........cccvunee. 2010 r.;
2. Oferta Wykonawcy wraz z zatacznikami (uaktualniona) - wyciag;
3. Zawiadomienie Wykonawcy o wyborze przez Zamawiajacego jego oferty;
4. Dokumentacja projektowa-budowlana i wykonawcza, przedmiary robot
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot, (ptyty CD sztuk .....),
5. dostarczony przez Wykonawce Wykaz podwykonawcdw, znanych na dzien zawarcia
umowy, wraz z zakresem robét powierzonych podwykonawcom,
6. polisa OC Wykonawcy ,
7. odpis z KRS Wykonawcy,



8. kopia zaswiadczenie o nadaniu nr NIP i REGON Wykonawcy,
9. harmonogram rzeczowo - finansowy kontraktu,
10. wzor protokotu odbioru czesciowego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



